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Viét Nam 2023
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TONG QUAN THI TRUONG BAT DONG SAN
Murc do quan tam: BDS ban va thué cai thién ro rét vao Q3/23, nhwng

giam nhe vé cudi nam

Murc do quan tam theo loai hinh BDS ban trong nam 2023 Murc do quan tam theo loai hinh BDS thué trong nam 2023
Index Index
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TONG QUAN THI TRUONG BAT DONG SAN

Gia BDS trung binh toan thi trwong tang nhe, tuy nhién lwong tin dang

BDS ban cat 16 giam trong nira cuéi nim 2023

Bién dong gia ban
Triéu VND/m?
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Thong ké luong tin dang co6 keyword “Cat 16” va ty trong trong tong so tin
S0 lwong tin dang “Cét 16”

mm SO lugng tin c6 tir khda "Cat 16" (Index)
—Ty trong trong tong so tin (%)
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Nhirng phan khtc noi bat
4 xu hueong chinh theo twng loai hinh BBS

CHUNG CU BAT NEN

LINH HOAT ) .

THICH NG AM PAM & CHO PO
. . KHU 96 THI )

NHA PHO THACH THUTC &

BIEN DOl MANH ME TIEM NANG

Lomyn
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CHUNG CU” LINH HOAT THICH UNG

Pé dap ng nhu ciu thuc I&n, thi trwong chung cw can lién tuc thay doi
linh hoat va toi wu trong tiép can ngwdi mua hon

Du bao toc do tang truong dan so tai nhimg do thi trong diem
Triéu nguai

m 2019 m 2029F

Ha Noi TP.HCM CanTho HaiPhong Dong Nai

pa Nang

Murc do quan tam chung cu
Index = 100 tai T1/23 (Murc bién dong so sanh T11/23 v&i T2/23)

160

1(/_\/@/

T1 12 T3 T4 T5 16 T7 18 T9 T10 T11

128
—z

Bién dong luong giao dich chung cu so véi quy trudc cua moi gidi

6% 8% % 3%
15% 16% . 21%
20% B Tang manh (trén 50%)
29% Tang (10% dén 50%
39% 31% 34% 9 )

On dinh (-10% t&i 10%)

Giam (tur -10% t6i -50%)

Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23

® Giam manh (giam hon 50%)

Lomyvn

Bqtdongsan Nguon: GSO, Khao sat maéi gidi ban chung cu tir Batdongsan.com: Q1/23 (n = 325), Q2/23 (n = 204), Q3/23 (n=181),

by PropertyGuru Q4/23 (n = 267)
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CHUNG CU” LINH HOAT THICH UNG

Gia chung cw khong giam nhwng gia tang kha nang mua nho cac chinh

sach wu dai linh hoat tw CDT

Gia chung cu theo phan khuc tai Ha Noi
So sanh di liéu Q4/23 va Q1/23 (%)

+ 8% -0-Cao cép (>50 triéu VND/m2)

-0-Trung cap (30 - 50 triéu VND/m2)

4

Chinh sach ban hang mét s6 du an noi bat trong nam 2023

46 % nguoi duoc khdo sét hai long vdi tinh hinh thi
truong hién tai vi da cé nhiéu lua chon tai chinh tét hon’

CHINH SACH BAN HANG
Glal phép tal chinh vu viét

DOI N QW IN”

—O =O=Binh dan (<30 triéu VND/m2) — ferney

O NANG CAP .- |

CHUAN bj”.)j}v(; g
o— - +6%  —— —O 7~ KN o

THANH T(),,\,\' ~~._ THANH 10z

Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 10l DA AN CU
ke Lt "
| 305 R
So sanh dir liéu Q4/23 va Q1/23 (%)
_ CHINHSACH5-5-5
o @ 5 ’ PAU TU HYBRID SIEU LINH HOAT
-O-Cao cap (>55 triéu VND/m2) ZRE i e
Vé TAM D E”EM &E 70% AN HAN( .C HOO TRO LAI CHIEB'TCKTgélTJ 5%
-O-Trung cap (35 - 55 triéu VND/m2) A_KICU
C; Qac O -O-Binh dén (<35 t”éu VND/m2) Phla Nam THANHTOANTOIDA == THANH TOAN “AN CU" E——
chi = - lén dén — ?HO cu@c SONG .
O O - 4% o —0 30 Yo ::g:‘ 3 nam HIEN DAI TINH TE
oi Quy
Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23
comyn

Batdongsan 1 S6 liéu tir Khdo sat tam ly ngudi tiéu dung BDS dau nam 2024 tlir Batdongsan.com.vn (532/1000 ddp vién hailong véi
tinh hinh thi trudng hién tai, trong d6 246/532 dap vién danh gid thi trudng da cé nhiéu lua chon tai chinh t6t hon)
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CHUNG CU" LINH HOAT THICH UNG
Chinh sach wu dai & ban hang linh hoat la chién lwoc hiéu qua dé kich

o N A

cau trong thoi gian khé khan va tiép can nhém khach hang rong hon

Su khac biét giira tién do thanh toan hién tai so véi chinh sach nam 2022 a0 khach hang - lru ch S sioh gy | Thu nhap
bay la tién do6 thanh toan vi du badi Batdongsan.com.vn, tham khao tir mot s6 du an hién tai T‘a.p ML) Trun’g UUicliuaco t'.c ,uy sn dinh
tai chinh I6n nhung c6 thu nhap én dinh on ajin
, . ~ Can ho 2PN , . — 2
Chinh sach cii 4ty VND Chinh sach uu dai (méi)
' Ngudi lam van phong thu |
Khoan tién can chi tra (Vay 30%) Tiéen do Khoan tién can chi tra (Vay 60%) gA , P 9
_nhap kha )
1,2 ty VND 30% Ky HDMB 20% 800 triéu VND T N
200 11160 VND , Ngudi tre Ién ké hoach
rieu . a | . ’
(~135 10% + 3 thang 5% 200 trieu VND _mua nha som )
A . (~65 trieu/thang) '
triéu/thang) . o )
Gia dinh tre co tich lay
400 triéu VND 10% + 3 thang 5% 200 triéu VND chuy§n ra riéng
. J
400 triéu VND 10% + 3 thang 5% 200 triéu VND
400 triéu VND 10% + 3 thang 5% 200 triéu VND ® ‘
NH giai ngan déi irng (a4n han ng goc 2 Vav naan han NH giai ngan doéi irng (4n han no goc 2 T"Eh lay t,a' TI:I!|1|'|I1LII1YI:;:':
nam va HTLS 8-10%/nam trong 2 nam) yng g nam va HTLS 5-7%/nam trong 2 nam) chinh nho
Thu nhap
khong 6n dinh
Lomyn
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CHUNG CU” LINH HOAT THICH UNG

Gia thué nha hién van dang neo & murc cao, mac du da cé diéu chinh

TP.HCM trong nam 2023

9

o’

Bién dong gia chung cu cho thué trén m? tai Ha N6i va TP.HCM | | Bién dong gia chung cu cho thué trén m2 theo quan tai Ha Noi
Triéu VND So sanh dirliéu Q1/2023 va Q4/2023
= Q1/23 m Q4/23
—Ha No6i =——=TP.HCM
’ v3% V4% V2%
’ C 0% 0%  AS5% 0% A12%
A 7% v1%
0.16
~—0.15

T /\/ Pbéng Pa Babinh  Thanh  TayHé Cau Gidy HaiBa Hoan Bd&c Tr Nam Ty Habong

Xuan Trung Kiém Liém Liém

Bién dong gia chung cu cho thué trén m? theo quan tai TP.HCM
So sanh dir liéu Q1/2023 va Q4/2023 = 0123 = 04/23
V9%
’ v20% V3% a V7%

A1% Y11% A 4%

0% A 3%
Q O N0 N0 N N N AN D A & A D D DA
@ 9 9@ A @A @ ok ar b @’ o Q
SIS I I U A I I I I I
N
Quan4 Quan2 Quan1 Quan 10 Binh Phu Quan 3 Quan 1 Quan5 Quan7
Thanh Nhuan
Lomyn
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CHUNG CU” LINH HOAT THICH UNG

Pé phu ho'p hon v@i kha nang chi tra, can hd dién tich nhoé hon (tai
TP.HCM) va xa trung tam hon (tai Ha NOi) dang dwoc quan tam hon

Murc do quan tam chung cu theo dién tich tai Ha Noi va TP.HCM nam 2023
Index = 100 vao T1/23

—DT I6n (>70 m2)
250

DT trung binh (35-70 m2) —DT nho (<35 m2)

200

150

Ha Noi
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\
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Tp.HCM

50
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Murc do quan tam chung cu theo khu vuec tai Ha N6i va TP.HCM nam 2023’
Index = 100 vao T1/23

—Can trung tam

Ngoai thanh —Trungtam

150

100

Ha Noi

50

T1 12 T3 T4 T5 T6 17 T8 9 T10 T11

200

150

100

TP.HCM

50

T1 12 T3 T4 T5 T6 T7 T8 9 T10 T11

comvn T Ha Noi: Trung tam (Ba Dinh, Bong Da, Hai Ba Trung, Hoan Kiém), Can trung tam (Cau Giay, Hoang Mai, Thanh

BdtdongSOIn Xuan, Tay Ho), Ngoai thanh (cac quan, huyén con lai)
by PropertyGuru
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CHUNG CU" LINH HOAT THICH UNG

Case study: Singapore thich &rng bang quy hoach chién lwoc va hé thong
ha ting dong bo ho tro’ cho qua trinh gian dan & mé rong do thi

Dién tich can ho 1PN - 2PN - 3PN dang giam dan ¢ Singapore
m2/can ho
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Chién lugc gian dan theo Ké hoach nam 1991 Singapore da hinh thanh nhimg do
thi vé tinh phat trién thanh cong
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' AM DAM & CHO PO




PAT NEN: AM PAM & CHO DO

Mac du lwgng tin dang cat 16 d3 giam, thi trworng dat nén van chwa h

phuc vé mirc d6 quan tam va thanh khoan

A e

Ol

Théng ké lugng tin dang dat nén c6 Keyword “Cat 16"

mm SO lugng tin cé tlr khoa "Cat 10" (Index)

—Ty trong trong téng so tin (%)

1.4% 14% 1.4%

1.0% 134

122

Muc do quan tam dat nén
Index = 100 tai T1/23 (Murc bién dong so sanh T11/23 v&i T2/23)

187
153
e
10

T1 12 T3 T4 T5 T6 T7 T8 19 T10 T11

Bién dong luong giao dich dat nén so véi quy trudc cua moi gidi

100 102 Khao sat mai gidi (n = 500)
g!o i gO
11% 15% 19% 22%
®m Tang manh (trén 50%)
27% (o) 2 o A o)
25% 36% 319, Tang (10% dén 50%)
On dinh (-10% t6i 10%)
Gidm (tlr -10% t6i -50%)
m Giam manh (gidm hon 50%)
Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23
Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23
Lomyn

Batdongsan Ngudn: 1 Khado sat mai gidi ban dat nén tir Batdongsan.com.vn Q1/23 (n = 235), Q2/23 (n = 68), Q3/23 (n = 96), Q4/23 (n

by PropertyGuru = 199)
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PAT NEN: AM PAM & CHO DO

Luat Kinh doanh bat ddong san (stra doi) hiéu luc tir dau 2025 sé siét

chat hoat dong phan 16 ban nén

o N

Luat Kinh doanh BDS (stra doi) — Piéu 31 quy dinh vé phan 16 ban nén
Thong qua: 28/11/2023
Héu luc: 01/01/2025
4 ) Thong ké s6 lugng dé thi & Viét Nam
) Ngan chan phan 16, ban nén tai cadc phudng cua céc do thi >4
& | loai diac biét va dé thi loai | truc thudc TW
T
U l 4
| Khong dugce chuyén nhugng quyén st dung dat cho ca
2 | nhan tu xdy dung nha & thudc khu vire phudong, quén, 22
= | thanh phé cua d6 thi loai déc biét, loai |, loai Il va loai Il
3 | vathubc trvong hop dau gid quyén sir dung dat dé dau tu
. s . , A 2
du an xay dung nha o theo quy dinh cua Luat Dat dai. T
\_ -/ Dic biét Loai | Loai Il Loai Il Loai IV
Bqtdongsqn Copyright © PropertyGuru Group 014
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PAT NEN: AM PAM & CHO DO

Gia dat nén hau nhuv di ngang hoac chi tang rat nhe & da so tinh thanh

pho trén ca nuéc

Bién dong gia rao ban dat nén theo tinh (mién Bac)

Bién dong gia rao ban dat nén theo tinh (mién Nam)

Index Index
—Hai Phong —Bac Ninh Hung Yén —Quang Ninh —Binh Duong —Ba Ria Viing Tau Long An —bong Nai
138
/ e —
146
w_—___ W -
o~ — 96
— e
100
83
Q1/22 Q2/22 Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/22 Q2/22 Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23
(QTD) (QTD)
B td Lomyn
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D/SIT NEN: AM DAM & CHO POl

Dé phat trién bén virng, thi trworng dat nén con nhiéu tré ngai can

dwoc thao go

Khao sat moi gidi (n = 500)

Nhimg yéu to quan trong nhat dé khoi thong thi truong dat nén

Yéu to tien té: Lai suat co giam va nhiéu tin hiéu ho
tro tu'nha nuoc

Ngan hang Nha nwéc: Lai suat cho
vay sé tiép tuc giam

Yéu to phap ly: Luat Pat Pai sta déi chua duoc thong
qua, Luat Thué BPS madi chua bat dau trinh Quéc hoi

04-09-2023 - 13:02 | Kinh t&

Ting trudng tin dung nim 2023: N6
m Theo dbi Ngwéi Lao Ddng trén)

luc can dén ti nhiéu phia

TS. Nguyén Canh Hiép

Tang trudng tin dung thagi gian qua chua cao khong phai ti phia
cung tin dung ctia hé théng TCTD, ma nguyén nhan chi yéu xuat
phat tit phia ciu va kha ning hip thu tin dung cta nén kinh té
ciing nhu cac yéu t6 khach quan khac

Thoi sy 16/11/2023 09:42 GMT+7

Chu tich Quéc héi: Chua thong qua Luat Pat

dai stra doi tai ky hon thir 6
Luat Thué bat dong san du kién dugc
thong qua vao nam 2025

THANH CHUNG

@ PHAM DONG - Th tu, 06/09/2023 14:55 (GMT+7)

Theo d6i Bao Lao Bong trén Google News

B Tai chinh dy kién trinh Luat Thué bat ddng san dé Qudc hdi cho y kién tai
Ky hop thir 8 (thang 10.2024) va théng qua tai Ky hop thir 9 (thang 5.2025).

Yéu t6 co so ha tang: Nhiéu du an co s¢ ha tang trong
diém da duoc phé duyét/trién khai trong 2023

Toc do6 giaingan dau tu cong (theo ké hoach Thu tudng giao)

56.74%
—2022 =—2023

51.34%

T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10

Yéu to gia: Gia dat nén hién da ngimg da giam, co tang
nhe cu6i nam

211

T1 T2 13 T4 15 16 17 T8 19 T10 T11

Lomyvn

Batdongsan
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NHA PHO: BIEN POl MANH ME

Nam 2023 nha pho chirng kién do't bién dong manh mé tir nhiéu yéu to

thi trwong

Nha mat ph6 dang d6i mat véi nhimg bién dong tiéu cuc

. Bungnd ! C i
. thwongmai ' trungtam

dién tu thuong mai

Hiéu qua kinh doanhv

Gia thue A

' Gia thué van neo cao ¢ TP I6n
' trong khi gia thué & tinh lan can
dang hap dan hon

Hién tuong tra mat bang & cac tuyén pho I6n tai Ha No6i va TP.HCM
Anh minh hoa, Nguén: béo chi

Wi Wiz (Y

NHA SHO THUE e CHO THUE A

(VT T

3\ H 53 53

j" N%ZA CHE "M | .
) IF ciom we: 0878 20027 . . ey NHA CHO THUE
&, NGUYEN CAN

LH: Q=" 2555 1CHY) ™

R0 B 1 oyo e i

- Saoatte it

N -
B d .comyn
b ?t ?2950"1 R . o Copyright © PropertyGuru Group
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NHA PHO: BIEN POl MANH ME

Hiéu qua kinh doanh nha phé giam do thay doi trong hanh vi nguwoi
dung va canh tranh tu trung tam thwong mai

To6i uvu nho su bung nd thuong mai dién t&r dan dén thay do6i hanh vi mua sam
0 nguoi dung

mm U'éc tinh s6 lugng ngudi tiéu dung mua sam truc tuyén (cot trai)
—U'Gc tinh gid tri mua sam truc tuyén cia mot ngudi (cot phai)

100 400

Nhan hang I6n: tap trung vao TTTM dé dem lai trai nghiém mua sam tot &
tap trung hon

Loi thé cua Trung tam thuong mai

4 )
3. bap ung duoc da

dang nhu cau mua sam

1. Chi phi thué canh tranh

2. Luu lvgng khach 16n tai mot dia diém
20 350 \ ) V,
320
80
288 300
70 BAtdong san - Thi truong Thr hai, 30/10/2023, 08:17 (GMT+7)
240 251 A . A ~ )
5 60 225 250 _ Trung tam thuong mai dua nang cap mat
g? 202/ 87 &
g 50 200 E bang 06:42 13/10/2023
2 % | Hang loat “ong I6n” nganh ban I¢ tang toc md rong
— 40 150 = Thi treong ban le quy Il s6i dor ' R ’
30 clia nhiéu truna tam thwona m4 quy mo
o ’ ¥ 4 A \ ~
N 100 Khu thuong mai kin khach thue, nha mat
o A ~ . i dién
. 50 tien trong hang loat Hang
0 0 TP HCM- Bdn thang qua, mat bang cac trung tdm thwong mai trén dat vang thanh
2018 2019 2020 2021 2022 2023F phd tang gia thué van 1ap day hon 90% trong khi nha phd mét tién bo trong nhiéu.
Lomuyn
Batdongsom . X X o Copyright © PropertyGuru Group
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NHA PHO: BIEN POl MANH ME 3
Trong khi dd, gia cho thué nha pho van neo & mirc cao, dac biét la khu

vue trung tam va khong cé xu huéng diéu chinh

Gia trung binh 2023

160
Ténduong Gia thue theo thang
Ba Triéu 129 triéu VND S 2
Ly Thuong Kiét 80 triéu VND T 80
Thai Ha 70 triéu VND 40
Cau Giay 100 triéu VND 0

Tang truong gia ban, gia thué nha pho va thong ké gia thué mot so6 tuyén duong tai Ha Noi

T1

—Gia ban —Gia thué

12

T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11

Gia trung binh 2023

Tén dudng Gia thué theo thang 160
Hai Ba Trung 135 triéu VND 120
Nguyén Thi Minh Khai 120 triéu VND g 80
Cach Mang Thang 8 85 triéu VND 40
Phan Xich Long 75 trieu VND 0

T1

Tang truong gia ban, gia thué nha pho va thong ké gia thué mot soé tuyén duong tai TP.HCM

—Gia ban —Gia thué

T2

T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11

Lomyvn

Batdongsan
by PropertyGuru
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KHU PO THI: THACH THUC & TIEM NANG
Thi trwong von kho khan va quan ngai twr khach hang la nhirng thach

thire 1&n cho chd dau tw phat trién khu d6 thi trong nam 2023

Nam 2023, cac nguon von I6n cua CDT déu co bién dong tiéu cuc so vgi 2022 | Nhiéu khu do6 thi cham tién do hoac khong thu hit dugc cu dan
! ] - ! Anh minh hoa
Tang truong tin dung . Trai phicuBDS daohan | Tsn kho BPS :
0 | N B - |
A 8,21% - 119nghinty :16.940can |
(Tinh dén ngay 22/11/2023, thap hon | (Luong trdi phiéu BDS ddo han 2024 1 (151 kho 03/23) |

nhiéu muc tiéu ca ndm 2023) du kién la 123 nghin ty VND)

Quan ngai Ién nhat ctia khach hang véi nhimg khu do thi viing ven
Khao sat moi gigi (n = 500)

34%

12%

l

l

l

l

l

l

l

| 18%
!

l

l

| 0%
l

Tién do hinh Cosdha  Vitriquéa xa :Phép ly du 4n Gid qué cao Tién do xay Khac
thanh cong tang vé du an . dung

dong cu dan I
|

Lomyvn
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KHU PO THI: THACH THUC & TIEM NANG

Tuy nhién, vé dai han, nhirtng khu dé6 thj viing ven van cé thé thu hut
khach hang tim kiém nhirng gia tri, chat lwong song phu hop

Xu hudng gian dan la tat yéu véi mat do dan thanh pho cao
Mat do dan s6 (Ngudi/km?2)

HaNoi | 398

TP.HCM

4363

Canusc [ 320

TP.HCM

Top 3 xu huéng BDS quan trong trong tuong lai
Khao sat ngudi tiéu dung H2.22 (n = 1000)

50%

45%
41%

Khong gian Uu tiénkhu vuc  Mong mudn
xanh itdébngduc  nhardng hon

Thi hiéu cua nguoi tiéu dung véi cac san pham
BDS xa trung tam (cach trung tam > 15km)
Khao sat moi gigi Q4/23 (n = 500)

m Cdi ma, chu dong tim hiéu va giao dich
Cé xem xét nhiéu hon, nhung van uu tién BbBS
trong trung tam
Con kha e de vaGi BDS xa trung tam

® Tuyét d6i khong mudn mua hay tim hiéu BDS xa
trung tam

22%

4%

Lomyvn

Batdongsqn Nguon: Nién gidm thong ké 2022, Khao sat ngudi tiéu dung Batdongsan.com.vn H2.22 (n = 1000), Khao sat moi gidi

by PropertyGuru Q4/23 tir Batdongsan.com.vn(n = 500)
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KHU PO THI: THACH THUC & TIEM NANG
Phat trién co’ s& ha tang o’ cac vung ven tai ca 2 thanh pho I&n sé la yéu

4

té quan trong cho cac khu d6 thi mai

Ban d6 co so ha tang Ha Noi Ban d6 co so ha tang TP.HCM
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TONG QUAN THI TRUONG BAT DONG SAN

Chung cv duoc ky vong héi phuc nhiéu nhat tir nira dau 2024, maoi
va ngu®i mua nha cé quan diém khac nhau vé dat nén va BDS thap

gioi
tan

g

Du bao ciia moi gidi vé diém dao chiéu cua thi truong
Khao sat moi gidi (n = 500)

mQ1/24

BDS thap tang 28% 12% YA

mQ2/24 Q3/24 Q4/24 w2025

Du bdo cuia Nguoi tiéu dung vé diém dao chiéu cua thj truong
Khao sat ngudi tiéu dung (n = 1000)

mQ1/24 mQ2/24

Q3/24

Q4/24 mTu 2025

Chung cu 12% 8%

BDS thap tang 24% 16%  12%

pat nén 13% 13%

LomJyn

Bqtdongsan Nguon: Khdo sat Tam ly ngudi tiéu dung dau nam 2024 tir Batdongsan.com.vn (n = 1000), Khao sat moi gisi BBS Q4/23

by PropertyGuru tlr Batdongsan.com.vn (n = 500)
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TONG QUAN THI TRUONG BAT PONG SAN
Tong ket bao cao

5

~

CHUNG CU" LINH HOAT THICH UNG

« Gia chung cu di ngang, khong giam; tuy nhién, chinh
sach uwu dai tir CDT sé ho tro tot cho nguai tiéu dung

« Nguoén cung nha trung cap cling c6 cai thién trong
nam 2023

e Gia thué neo cao doi hdi cac giai phap toi uu trén thi
trrong: thu nho dién tich thué, chuyén ra xa trung

K tam,v.v.

/a

NHA MAT PHO: BIEN DOl MANH ME

« Thay doi trong hanh vi nguoi tiéu dung va canh tranh
manh mé ttr loai hinh thuong mai khac khién nha pho
gap nhiéu khé khéan ké ca sau Covid-19

e Tuy nhién, gid thué nha pho van khéng c6 dau hiéu

sut giam ro rét
Lomuyn

Batdongsan
by PropertyGuru

9

PAT NEN: AM PAM & CHO B0l

 Loai hinh dat nén bi anh hudng manh bai thi truong
va chua thay su hoi phuc

e Thijtrudng dat nén con nhiéu quan ngai can duoc
thao g&

/
~

~

KHU PO THI: THACH THUC & TIEM NANG

e Nguoén von la van dé 16n véi cac CDT phat trién khu
do thi

e Ngoai ra, khu do6 thi viing ven ciing can dép &ng 1ot

hon véi thi hiéu ngudi tiéu dung
« Cosdhatang va hé thong tién ich sé la tiém nang

/

\ tuong lai cua khu d6 thi

/
~

/
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LcomJuyn
Batdongsan
by PropertyGuru
® ?

Xin cam on!
Lién hé:
Bo phan Chién luogc PropertyGuru Vietham
Email: research@batdongsan.com.vn
W] e

khac, thudc tac quyén va déc quyén st dung cua Batdongsan.com.vn. Théng tin dugc su sung trong cac bao cdo duoc
thu thap va phén tich boi Batdongsan.com.vn va cdc nguén théng tin ma chung téi cho la dang tin cay tai thoi diém
cong bo. Chung t6i khong bao dam hay dai dién cho cac thong tin nay. Nguoi doc co trach nhiém tu danh gia su tuong
quan, do chinh xdc, tinh toan ven va muc dé cap nhat cua nhing théng tin hay dit liéu trong néi dung nay. Céc bao cdo
cua Batdongsan.com.vn nham muc dich mang téi théng tin cho cdc khdach hang va ngudi dung cua Batdongsan.com.vn
va khéng duoc st dung lam co s6 cho bat ky hop déng, thoa thuén, giao kéo nao ma khéng co su dong y trude cua
Batdongsan.com.vn. Nghiém cdm moi hanh vi phat hanh &n pham hodc bao cdo nay ma khéng ghi ré ban quyén hay
nguén trich dan théng tin. Batdongsan.com.vn sé khéng chiu trach nhiém cho bat ky ton that, thiét hai gy ra boi bat ky
bén nao khac khi str dung hodc dua vao cac théng tin, dit liéu trong néi dung hodc bao cdo nay.




	Default Section
	Slide 1
	Slide 2: Mức độ quan tâm: BĐS bán và thuê cải thiện rõ rệt vào Q3/23, nhưng giảm nhẹ về cuối năm
	Slide 3: Giá BĐS trung bình toàn thị trường tăng nhẹ, tuy nhiên lượng tin đăng BĐS bán cắt lỗ giảm trong nửa cuối năm 2023
	Slide 4: 4 xu hướng chính theo từng loại hình BĐS
	Slide 5
	Slide 6: Để đáp ứng nhu cầu thực lớn, thị trường chung cư cần liên tục thay đổi linh hoạt và tối ưu trong tiếp cận người mua hơn
	Slide 7: Giá chung cư không giảm nhưng gia tăng khả năng mua nhờ các chính sách ưu đãi linh hoạt từ CĐT
	Slide 8: Chính sách ưu đãi & bán hàng linh hoạt là chiến lược hiệu quả để kích cầu trong thời gian khó khăn và tiếp cận nhóm khách hàng rộng hơn
	Slide 9: Giá thuê nhà hiện vẫn đang neo ở mức cao, mặc dù đã có điều chỉnh ở TP.HCM trong năm 2023
	Slide 10: Để phù hợp hơn với khả năng chi trả, căn hộ diện tích nhỏ hơn (tại TP.HCM) và xa trung tâm hơn (tại Hà Nội) đang được quan tâm hơn
	Slide 11: Case study: Singapore thích ứng bằng quy hoạch chiến lược và hệ thống hạ tầng đồng bộ hỗ trợ cho quá trình giãn dân & mở rộng đô thị
	Slide 12: ĐẤT NỀN: ẢM ĐẠM & CHỜ ĐỢI
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15: Giá đất nền hầu như đi ngang hoặc chỉ tăng rất nhẹ ở đa số tỉnh thành phố trên cả nước
	Slide 16: Để phát triển bền vững, thị trường đất nền còn nhiều trở ngại cần được tháo gỡ
	Slide 17: NHÀ PHỐ: BIẾN ĐỔI MẠNH MẼ
	Slide 18: Năm 2023 nhà phố chứng kiến đợt biến động mạnh mẽ từ nhiều yếu tố thị trường
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21: KHU ĐÔ THỊ: THÁCH THỨC & TIỀM NĂNG
	Slide 22: Thị trường vốn khó khăn và quan ngại từ khách hàng là những thách thức lớn cho chủ đầu tư phát triển khu đô thị trong năm 2023
	Slide 23: Tuy nhiên, về dài hạn, những khu đô thị vùng ven vẫn có thể thu hút khách hàng tìm kiếm những giá trị, chất lượng sống phù hợp
	Slide 24: Phát triển cơ sở hạ tầng ở các vùng ven tại cả 2 thành phố lớn sẽ là yếu tố quan trọng cho các khu đô thị mới

	Untitled Section
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27


